Averbacao

0 que é?

A averbacdo é o ato que anota todas as alteragcdes ou acréscimos
referentes ao imoével ou as pessoas que constam do registro ou da
matricula do imovel.

Sao atos de averbacdo de informagbes que alteram a situagcdo do imovel
ou das pessoas a que o imdvel se vincula, por exemplo, o Habite-se, que é
expedido pela Prefeitura Municipal, as mudan¢as de nome, as
modificacdes de estado civil decorrentes de casamento ou divorcio etc.

Como é feito?

O proprietario do imo6vel deve comparecer ao cartdério de registro de
imovel onde esta situada a sua propriedade, munido dos documentos
necessarios (veja abaixo a lista para cada tipo de averbacao). Se todas as
informagdes e documentagdes estiverem corretas, o registrador ira
realizar o procedimento de alteragdo no registro ou na matricula do
imével.

Documentos Necessarios:

Alteraciao de Razao Social

« Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) com qualificacao
completa da empresa e do representante, CPF, profissdo, endereco,
estado civil, com firma reconhecida, e indicacio do nimero da
matricula;

o Contrato social e alteracdao contratual, devidamente arquivada
(registrada) na Junta Comercial e/ou publicada no diario oficial ou
certidao de registro civil (quando sociedade ndao comercial).




Averbacao de Confrontacao

Requerimento solicitando a atualizacdo de confrontacdes e
indicando o nimero da matricula, firmado pelo(s) proprietario(s)
(com qualificagdo completa, CPF, profissao, enderego, estado civil;
se casado, com qualificacdo do(a) esposo(a) e indicagdo do regime
de casamento), com firma reconhecida, e indicacdo do nimero da
matricula;

Declaracao da Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental constando
as confrontac¢des atuais da matricula (contendo os mesmos pontos
cardeais constantes na matricula).

Averbacao de Logradouro

Requerimento solicitando a atualizacdo do logradouro e indicando
o numero da matricula, firmado pelo(s) proprietario(s) (com
qualificacao completa, CPF, profissdao, endereco, estado civil; se
casado, com qualificacao do(a) esposo(a) e indicagdo do regime de
casamento), com firma reconhecida;

Declaracao da Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental constando
o0 nome da rua descrita na matricula e o nome atual, citando a lei
que a criou.

Averbacao de Cadastro Municipal

Requerimento solicitando a averbacao de cadastro municipal e
indicando o nimero da matricula, firmado pelo(s) proprietario(s)
(com qualificacdo completa, CPF, profissdo, endereco, estado civil;
se casado, com qualificacao do(a) esposo(a) e indicagao do regime
de casamento), com firma reconhecida;

Declaragdo original da Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental
constando o nimero do cadastro e o numero da matricula.

Averbacao de Cancelamento de Clausula Resolutiva

Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificagcdo
completa, CPF, profissdo, endereco, estado civil, se casado,
qualificacdo do(a) esposo(a) e regime de casamento), com firma
reconhecida;

Termo de quitagdo com a firma reconhecida por autenticidade do
credor acompanhado de documentagdo habil que comprove
poderes para o cancelamento do 6nus.




Averbacao de Cancelamento de Hipoteca/Aliena¢ao
Fiduciaria

Requerimento firmado pelo proprietario ou interessado (com
qualificacao completa, CPF, profissao, endereco, estado civil) com
firma reconhecida;

Autorizacao de cancelamento outorgada pelo credor (BANCO) ou
seu sucessor, constando dados da matricula, nimero do registro e
declaracdao de quitacdo, se assinada por representante legal, a
autorizacao deve estar acompanhada de prova de representacao
(procuracgdo por instrumento publico), com firma reconhecida por
autenticidade, acompanhado de documentacdo habil que comprove
poderes para o cancelamento do 6nus.

Averbac¢ao de Cancelamento do INCRA

Requerimento solicitando o cancelamento do INCRA e indicando o
nimero da matricula, firmado pelo(s) proprietario(s) (com
qualificacao completa, CPF, profissdao, endereco, estado civil; se
casado, qualificacao do(a) esposo(a) e regime de casamento), com
firma reconhecida;

Oficio do INCRA em coépia autenticada ou original, contendo o
mesmo numero descrito na matricula.

Averbacao de Cancelamento de Penhora

Certiddo da sentenca judicial determinando o cancelamento;
Recolhimento dos emolumentos;

Se for cancelamento de penhora da justica do trabalho apresentar
comprovacao de recolhimento de emolumentos e FR] do registro
da penhora;

Mandado Judicial.

Averbaciao de Cancelamento de Usufruto (por dbito ou
renuncia)

Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) ou interessado(s)
(com qualificagdo completa, CPF, profissao, endereco, estado civil;
se casado, com qualificacao do(a) esposo(a) e indicagao do regime
de casamento), com firma reconhecida;

Caso os proprietarios ndo estejam qualificados corretamente na
matricula deverd ser averbada previamente a qualificagdo (CPF,




casamento, regime de bens) com a apresentagao da coOpia
autenticada dos documentos;

Guia do ITCMD (via original) paga ou isenta para cada usufrutuario;
Certidao de oObito (cépia autenticada) ou escritura publica de
renuncia de usufruto;

Se na matricula menciona que o usufruto € reversivel/com
acréscimo ao conjuge sobrevivente nao havera cancelamento, mas
sim averbacao de acréscimo de usufruto;

Se o0 requerimento mencionar o cancelamento das clausulas
restritivas (impenhorabilidade, incomunicabilidade,
inalienabilidade), elas somente serao canceladas se na averbacao
ou escritura houver mencao expressa do termo final (cancelamento
do usufrutuario), caso contrario somente serao canceladas com o
falecimento do donatario.

Averbac¢ao de Casamento

Requerimento solicitando a averbacao de casamento, firmado
pelo(s) proprietario(s) (com qualificacdo completa, CPF, profissao,
endereco, estado civil; se casado, qualificacao do(a) esposo(a) e
regime de casamento), com firma reconhecida;

Certidao de casamento (original ou copia autenticada).

Averbacao de Construcao

Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificagdo
completa, CPF, profissdao, endereco, estado civil; e casado, com
qualificacdo do(a) esposo(a) e indicacao do regime de casamento),
mencionando o valor da construc¢do, com firma por autenticidade;
Certidao de conclusdo de obra - CCO, contendo o valor venal da
construcao e habite-se da Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental;
CND do INSS;

ART registrada no CREA/GO ou CAU/BR;

Planta do imo6vel aprovada na Prefeitura, com assinatura do
engenheiro responsavel e do proprietario;

Declaragdo da SANEAGO de que o im6vel possui ligacdo de agua;

Se o empreendimento for realizado no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida: declaracao de enquadramento emitida pela Caixa Econdémica
Federal.

Observagao 1: a CND/INSS pode ser dispensada mediante apresentac¢ao
de declaracdo de que se trata de prédio com até 70 m?, sem utilizacdo de




mao-de-obra assalariada, residencial e unifamiliar, com firma
reconhecida por autenticidade.

Observacdo: a rua de localizacdo da construcao deve conferir com a
mencionada na descricdo da matricula, caso contrario sera solicitada a
certidao de logradouro do municipio.

Averbacao de Demolicao

« Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificagao
completa, CPF, profissdo, endereco, estado civil; se casado, com
qualificacdo do(a) esposo(a) e indicagao do regime de casamento),
com firma reconhecida;

o Certidao de demoli¢do da Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental;

o Alvara de demoligao;

o CND do INSS.

Averbacao de Pacto Antenupcial

« Requerimento solicitando a averbacdo de pacto antenupcial e
indicando a matricula, firmado pelo(s) proprietario(s) (com
qualificacdo completa, CPF, profissdao, endereco, estado civil; se
casado, qualificacdao do(a) esposo(a) e regime de casamento), com
firma reconhecida;

o Certidao de pacto antenupcial registrado expedida pelo Registro de
Iméveis (caso o pacto tenha sido registrado em outro oficio).

Averbacao de Qualificacao

« Requerimento solicitando a averbacdo de qualificacdo e indicando
a matricula, firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificacao
completa, CPF, profissdo, endereco, estado civil; se casado,
qualificacdo do(a) esposo(a) e regime de casamento), com firma
reconhecida;

o (Copia autenticada do CPF (ou comprovante da situagdo cadastral
emitido pela Receita Federal) e do RG.

Averbacao de Reserva Legal

« Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificacao
completa, CPF, profissdo, endereco, estado civil; se casado, com
qualificacao do (a) esposo (a) e indicacdao do regime de casamento),
com firma reconhecida;




Se na matricula do imével os proprietarios nao estiverem
qualificados corretamente, previamente a partilha devera ser
averbada a qualificagdo, para isso sera necessaria a apresentacao
da cépia autenticada do CPF, RG, acompanhado da certiddao de
casamento;

Planta assinada pelo engenheiro e proprietarios;

Memorial descritivo da area de reserva legal (podendo o memorial
estar inserido dentro do termo de reserva legal da Fatma);

ART do Crea acompanhado do comprovante de pagamento.

Averbacgao de Separacao e/ou Divorcio

Requerimento solicitando a averbacdo de separacgdo/divoércio,
firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificagdo completa, CPF,
profissao, endereco, estado civil; se casado, qualificacdo do(a)
esposo(a) e regime de casamento), com firma reconhecida;
Certiddao de casamento atualizada (maximo 90 dias) contendo a
averbacdo da separagdo/divorcio (original ou copia autenticada).

Desmembramento

Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) (com qualificacao
completa, CPF, profissdo, endereco, estado civil; se casado, com
qualificacdo do (a) esposo (a) e indicagdo do regime de casamento),
com firma reconhecida (art. 814,1, CN);

Se na matricula do imével os proprietarios ndo estiverem
qualificados corretamente, previamente ao desdobro devera ser
averbada a qualificacdo, para isso serd necessaria a apresentacao
da copia autenticada do CPF, RG, declaracao de profissao e
endereco, acompanhado da certidao de casamento;

Certidao de aprovacao da Prefeitura Municipal de Cidade Ocidental;
Memorial descritivo das areas desdobradas/remanescentes;

Mapa assinado pelo engenheiro e pelos proprietarios;

ART acompanhada do comprovante de pagamento;

se na matricula mae houver construcdo edificada ela deve ser
mencionada no memorial descritivo;

Exemplar de contrato padrao de promessa de compra e venda, ou
de cessdo ou de promessa de cessdo que constara obrigatoriamente
os requisitos do artigo 26 da mesma lei;

As seguintes certiddes, conforme Lei n2 6.776/79, art. 18:

a. Titulo de propriedade ou certidao da matricula;
b. Histérico vintenario acompanhado da certidao vintenaria;
c. CND federal, estadual e municipal;




d. Certidao de ag¢des reais referente ao imével;

e. Certiddo negativa de agbes penais contra o patrimdénio e
administragao publica;

Certidao de protesto dos cartérios no prazo de 10 anos;

Certidao de agdes civis pessoais relativas ao loteador pelo periodo de
10 anos (Justica Federal e Justica Estadual);

Certidao de 6nus reais relativos ao imdvel;

Certidao de ag¢des penais contra o loteador (Justica Federal e Justica
Estadual).

go ™

-

Observacdo: Se alguma das certiddes judiciais for positiva, apresentar:
certidao narrativa e peticdo inicial da agdo; declaracao do loteador de que
tal acdo nao tem referéncia com o imdvel onde sera feita o
desmembramento.

o producdo antecipada de prova, o que ndao acontece com O
instrumento particular;

o Certiddo de Legitimidade de Origem para fins de
Georreferenciamento, expedida pelo Instituto de Terras do Estado
de Goias, sem prejuizo da exigéncia de outros documentos
comprobatorios.



